Zu den Informationen des Oberbiirgermeisters in ,Die Radeberger” vom 7. Februar 2025

Aussagen des Oberbiirgermeisters

Fragen/Gegenargumente der Biirgerinitiative

Worum geht es?

Nur EIN Gewerbegebiet

- Birgerentscheid beinhaltet ZWEI Gewerbegebiete; ebenso der Forderantrag;
- Es gibt ZWEI Aufstellungsbeschliisse fiir Bebauungspldne.
- Inden Aussagen des OB fehlt die Information, wie wird mit dem 2. Gebiet umgegangen wird.

Lokale Wirtschaft soll gestarkt werden

Zahlreiche Betriebe suchen Erweiterungs-
moglichkeiten

- Welche Unternehmen sind das?
- Wie viele Unternehmen suchen aktuell Erweiterungsmoglichkeiten?

Es sollen sich aufSerdem junge
Unternehmen ansiedeln.

- Junge Unternehmen — sind damit start up’s gemeint? - haben in der Regel nicht die finanziellen

Moglichkeiten, eigene Blros oder Produktionsstatten zu errichten. Fiir sie sind Mdglichkeiten zur
Anmietung zumindest in den Anfangsjahren risikodrmer. Dafiir stehen geniigend Flachen im Robotron-
Gelande zur Verfligung.

Von der Ansiedlung junger Unternehmen
profitiert die lokale Wirtschaft.

Dadurch werden Steuereinnahmen
generiert.

- Warum und wie profitiert die lokale Wirtschaft von jungen Unternehmen?
- Jungunternehmen generieren in den Anfangsjahren regelmafig keine Gewinne und damit keine
Gewerbesteuereinnahmen.

Fragen zur Notwendigkeit

Die Stadt untersucht, ob sich ein
Gewerbegebiet wirtschaftlich und
strukturell lohnt

- Die Stadt hat mit den Aufstellungsbeschliissen bereits die Entscheidung fiir die Gewerbegebiete getroffen.

- Im Bebauungsplanverfahren wird nur noch gepriift, wie mit den Hindernissen, die diesen Gewerbege-
bieten entgegenstehen, umgegangen wird und wie z. B. Eingriffe in die Natur an anderer Stelle
kompensiert werden kdnnen. Eine Priifung von Varianten hinsichtlich der Zielstellung der
Bebauungsplane ist im gesetzlich geregelten Verfahren nicht vorgesehen und hitte vor den
Aufstellungsbeschliissen im Rahmen von Machbarkeitsstudien durchgefiihrt werden miissen.

Vorhandene Brachflachen erfiillen nicht die
Anforderungen an Gewerbeflachen.

- Auch die Landwirtschaftsflachen erfillen aktuell nicht die Anforderungen an Gewerbeflachen und missen
erst dafiir kostenintensiv entwickelt werden.

- Es wurde nicht geprift, ob die Entwicklung vorhandener Brachflachen nicht vertraglicher und
kostenglinstiger ist. Immerhin verfiigt Radeberg nach Aussage des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
Uber 27,7 ha gewerblicher Brachflachen im Innen- und 12,7 ha im AulRenbereich.




- Es wird noch geprift, ob und in welchem
Umfang die Flachen der geplanten
Gewerbegebiete geeignet sind.

Diese Aussage suggeriert, dass im Rahmen der Bebauungsplanverfahren die grundsétzliche Eignung als
Gewerbeflache geprift wiirde. Tatsachlich hat der Stadtrat mit dem Beschluss Uber die Aufstellung der
Bebauungsplane bereits entschieden, dass die Flachen gewerblich entwickelt werden.

Mit der Festsetzung der Geltungsbereiche der Bebauungspldne ist auch der Umfang der Gebiete bereits
festgelegt worden.

- Die Priifung der Eignung erfolgt unter
Einbeziehung von Gutachten und der
Offentlichkeit.

Bebauungsplanverfahren laufen nach gesetzlichen Vorgaben ab und beinhalten zwingend diese Schritte.

- Weil die Stadt nicht Eigentimerin der
innerstadtischen Brachflachen ist, kann sie
keine Entscheidung tGber deren Nutzung
treffen.

Die Stadt ist auch nicht Eigentiimerin der landwirtschaftlichen Flachen, die jetzt Gberplant werden.

Die Stadt kann aber aufgrund ihrer Planungshoheit durchaus (6ffentlich-rechtlich) die Entscheidung tber
die Zulassigkeit bestimmter Nutzungen von privaten Flachen treffen; die Festsetzungen in Bebauungs-
planen gelten unabhangig vom Eigentum an den betroffenen Flachen.

- Private Eigentimer haben eigene Plane fir
die weitere Entwicklung ihrer Flachen.

Sie kbnnen diese Plane aber nur im Rahmen der zuldssigen Nutzung umsetzen, die die Stadt aufgrund ihrer
Planungshoheit (z. B. Gber die Bauleitplane) festlegt.

- Private Flachen sind nicht fur Verkaufe
freigegeben.

An zwei Brachflachen stehen seit vielen Monaten Schilder zur beabsichtigten Vermarktung der Flachen;
auch wenn die Flache des ehemaligen Formgusswerks nur zur Verpachtung angeboten wird, kdnnte die
Stadt die Bestellung eines Erbbaurechts verhandeln.

Die Stadt hat bisher nicht nachgewiesen, welche Anstrengungen sie fiir einen Erwerb oder die Vermittlung
dieser Flachen an Investoren gemacht hat.

Auch die Vermietung gewerblicher Flachen (z. B. im Robotrongeldnde) durch private Eigentliimer wiirde die
wirtschaftliche Entwicklung férdern und Gewerbesteuereinnahmen generieren.

- Die Nutzung innerstadtischer Brachflachen
wirde zu deutlich mehr Verkehr in der
Innenstadt fihren.

Es ist stadtebaulich nicht vertretbar, die Flachen weiterhin brach liegen zu lassen und stattdessen wertvolle
landwirtschaftliche Flachen zu versiegeln. Ob von groflen Gewerbeflachenansiedlungen an der S 177
tatsachlich weniger innerstadtischer Verkehr als von verteilt gelegenen, einzelnen, weniger grof3en
Brachflachen ausgeht, ist nicht untersucht worden. Darliber hinaus kdnnte geprift werden, ob zur
Minderung des innerstadtischen Verkehrs die alten Bahnanschliisse wieder reaktiviert werden kénnen.
Auch Ansiedlungen an der S 177 verhindern nicht den damit verbundenen Liefer- und Pendlerverkehr
durch die Stadt.

Fragen zu Umwelt und Naturschutz

- Die Ermittlung von Larm-, Verkehrs- und
Umweltauswirkungen miissen durch
Fachgutachten ermittelt werden.

Dies ist entspricht den gesetzlichen Vorgaben.




- Stadt ist gesetzlich verpflichtet, Flora-
Fauna-Habitate und Naturschutzgebiete zu
schitzen. Dazu sind Ausgleichsflachen und
Okologische BegleitmalRnahmen
erforderlich.

Die Ausgleichsmalinahmen sollen die geplante Nutzung als Gewerbegebiet ermdglichen; sie schiitzen nicht
vor dem Verlust der landwirtschaftlichen Flache, auf der die Gewerbegebiete entstehen.

Die AusgleichsmalRnahmen erfolgen an anderer Stelle; dafiir werden regelmaRig andere Landwirtschafts-
flachen genutzt, die nicht mehr oder nur noch eingeschrankt bewirtschaftet werden kdnnen; somit
erleidet die Landwirtschaft einen doppelten Flachenverlust.

Durch den Bau der S 177 sind dem ansdssigen Landwirtschaftsunternehmen bereits umfangreiche
Bewirtschaftungsflachen entzogen worden; weitere Inanspruchnahmen sind wirtschaftlich nachteilig fir
dieses lokale Unternehmen.

Es gibt keine Aussage, ob die Stadt tiberhaupt Gber eigene Flachen verfiigt, auf denen die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen realisiert werden kdnnten.

Fragen zu Verkehr und Infrastruktur

Zentrales Element ist die Planung der
Verkehrsanbindung.

ZufahrtsstraRen werden so konzipiert, dass
der Durchgangsverkehr in Wohngebieten
minimiert wird

Es kdnnen Tempolimits, Querungshilfen
oder Radwege einflielSen

Ob Anbindung an UmgehungsstralRen
moglich ist, klaren verkehrstechnische
Gutachten

Aufgabe eines Bebauungsplans ist lediglich, die innere verkehrliche ErschlieBung sowie die Anbindung des
Bebauungsplangebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz zu regeln.

Der Bebauungsplan selbst regelt jedoch nicht die MaBnahmen, die notwendig werden, um zusatzliche
Verkehrsbelastungen im Stadtgebiet zu verhindern.

Fragen zur Wirtschaftlichkeit und
Finanzierung

Die Stadt hat Fordermittel fiir die
Bauleitplanung flir das B-Plan-Gebiet 82
erhalten.

Gefordert werden 55 % der
zuwendungsfahigen Ausgaben von
insgesamt 365.000 EUR.

Damit gibt es keine Fordermittel fiir das B-Plan-Gebiet 83, liber das im Blirgerentscheid ebenfalls
entschieden werden soll und dessen Finanzierung damit vollig offen ist.

Der Fordersatz sinkt um 5 %, wenn Arnsdorf nicht mitwirkt. Die voraussichtlichen Ausgaben wurden vor 2
Jahren geschatzt und sind seitdem wie alle anderen Planungskosten gestiegen. Die Forderh6he wird an
gestiegene Planungskosten aber nicht angepasst.

Gefordert wird ein Bebauungs-Plan fiir gewerbliche Ansiedlungen zwischen 10 und 50 ha




- Die Kosten der Erschliefung kénnen sowohl
aus stadtischen Mitteln als auch aus
Landes- oder auch Bundesférderung
erfolgen.

Die Zuwendungsvoraussetzungen aus dem Férderprogramm GRW-Infra sind:
»lndustrie- und Gewerbegebiete:
Eine Férderung nach Ziffer Il Nummer 1 kann erfolgen, wenn ein Bedarf absehbar wird (zum Beispiel
Plan mit Ansiedlungsinteressenten oder Defizitnachweis an Gewerbe- und Industrieflachen). Die
Flichen sollen zielgerichtet und vorrangig férderfahigen Betrieben? zur Verfiigung gestellt werden.”

Die Forderquote betragt 60 %.

Bei 2 Mio/ha werden 1,2 Mio EUR gefordert;

Es verbleibt allein flr das kleinere Gewerbegebiet Nr. 82 mit 34 ha ein Kostenanteil fir die Stadt Radeberg
von 27 Mio EUR.

Aktuell ist die Zukunft der GRW-Forderung aufgrund der Haushalt-situation des Freistaates Sachsen offen.
Die Kosten des notwendigen Flachenerwerbs sind bisher noch gar nicht betrachtet worden.

Mit den Aufstellungsbeschliissen haben die Landwirtschaftsflichen einen h6heren Wert, da sie nun als
Bauerwartungsland zu bewerten sind und entsprechend teurer gehandelt werden.

Gewerbesteuern sind wichtige Einnahmen
zur Finanzierung von freiwilligen und
Pflichtaufgaben.

Gewerbeansiedlung bringen auch erhohte
Grundsteuereinnahmen.

Es wird Gber den kommunalen Finanz-
ausgleich auch Grunderwerbsteuer
erwirtschaftet.

Radeberg erhalt mehr Einkommensteuer.

Es gibt keine Kalkulation, um wieviel die Gewerbesteuereinnahmen infolge der
Gewerbegebietsentwicklungen steigen miissten, damit die Kosten der Planung und Erschliefung in einem
angemessenen Zeitraum refinanziert werden kénnten.

Grunderwerbsteuer fallt nur einmalig an.

Der Einkommensteueranteil der Stadt betragt nur 15 %

Es gibt ein Risiko, dass Steuereinnahmen
nicht wie erhofft kommen.

Der Stadtrat entscheidet auf Basis der
finanziellen Prognosen, ob der Nutzen die
Risiken Ubersteigt.

Bisher gibt es keine Aussagen, welche Gewerbesteuereinnahmen den stadtischen Annahmen zugrunde
liegen und ob Gberhaupt konkrete Berechnungen vorgenommen wurden.
Aktuell missen 34 % der Gewerbesteuereinnahmen als Kreisumlage an den Landkreis abgefiihrt werden.

Mit der Aufstellung der Bebauungspldane hat der Stadtrat bereits entschieden, dass das Risiko der beiden
Gewerbegebietsentwicklungen eingegangen wird. Der Stadtrat kdnnte zwar die Aufstellungsbeschlisse
aber immer noch aufheben, allerdings waren dann aus Eigenmitteln finanzierten Planungskosten verloren
und die Fordermittel missten zurilickgezahlt werden.



https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/20813-Richtlinie-GRW-Infra#FNID_3

Flachenverbrauch und Bodenschutz

Es wird grundsatzlich gepriift, ob andere,
bereits erschlossene oder weniger
empfindliche Standorte genutzt werden
kdnnen.

Die Gesetze sehen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vor: an deren Stelle
kénnen Flachen renaturiert, Biotope
angelegt oder andere landwirtschaftliche
Flachen aufgewertet werden.

Ob die geplanten Flachen unvermeidlich
sind, wird mit den Fachbehérden ermittelt.

- Bisher wurden Alternativstandorte wegen ihrer fehlenden Verfligbarkeit abgelehnt; andere Flachen nicht
diskutiert.

- Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen verhindern nicht den Eingriff selbst, sondern versuchen nur die Folgen
des Eingriffs abzumildern; dadurch werden aber der Landwirtschaft andere Flachen entzogen;

- Bisher gibt es keine Aussage, ob die Stadt Gberhaupt Uber entsprechende Ausgleichsflachen verfiigt oder
ob diese ebenfalls erst noch erworben werden mussen.

Unterschied zwischen Industrie- und
Gewerbegebieten

Der aktuelle Plan sieht die Aufstellung eines
Gewerbegebiets vor, eine Ausweisung als
Industriegebiet ist nicht vorgesehen.

Das Gewerbegebiet soll in der Art wie das
Gewerbegebiet an der Pillnitzer Stralle
aussehen.

- Die Stadtratsbeschlisse zur Aufstellung beider Bebauungsplédne, die Grundlage die friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung waren, beinhalten folgende Aussage:

»Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines gemeinsamen Gewerbegebietes der GroRen
Kreisstadt Radeberg und der Gemeinde Arnsdorf fiir die Ansiedlung groflachiger Gewerbebetriebe”.

Auch die Forderung wird nur fiir die Ansiedlung groR¥flachiger Gewerbebetriebe zwischen 10 und 50 ha
gewahrt. Deshalb wird der Charakter der neuen Gewerbegebiete sich deutlich von dem Gebiet an der
Pillnitzer StraBBe unterscheiden: es werden nicht kleine und mittlere Unternehmen das Bild dominieren.
Die Gebiete werden von GroRansiedlungen gepragt sein.

Fragen zu Risiken und zur Biirgerinitiative

Gewerbegebiete flihren zur Belebung der
Region und fordern die Immobiliennach-
frage.

- Ob die Gewerbegebietsentwicklung tatsachlich zu einer Belebung fiihrt oder Effekte wie héhere
Verkehrsbelastungen, Anstieg der Mieten, Verknappung von Wohnbauflachen und zusatzliche Bedarfe an
sozialer und technischer Infrastruktur verursacht, kann mangels entsprechender Voruntersuchungen nicht
serios beantwortet werden. Es ist aber mit Blick auf die Anstrengungen in der Landeshauptstadt Dresden
mit entsprechenden Folgeinvestitionen zu rechnen.

- Die Stadt hat bisher leider keine konkreten Antworten auf die vielfaltigen miindlichen und schriftlichen
Anfragen der Biirger gegeben. Es ist auch nicht bekannt, wie mit den mehr als 40 Stellungnahmen im




Die Stadt ist bemiiht, im Dialog mit der
Offentlichkeit Fragen friihzeitig zu
beantworten.

Details konnen erst genannt werden, wenn
die Gutachten und konkrete Planungen
vorliegen.

Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Mérz 2024 fiir beiden Bebauungsplanverfahren
umgegangen wird. Deren Beantwortung war innerhalb von 3 Monaten versprochen worden.

- Wenn die Planungen weiter vorangetrieben werden, gibt es kein Zurtick mehr; die Gewerbegebiete werden
dann in dem jetzt bekannten rdaumlichen Umgriff entstehen.

Fragen zu Aufgaben der Stadt

Freiwillige Leistungen muss die Stadt nicht
erbringen, sie dienen aber der
Verbesserung der Lebensqualitat in der
Stadt. Sie kdnnen nur bei entsprechender
finanzieller Leistungsfahigkeit der Stadt
erbracht werden.

Die Einnahmen aus Gewerbegebieten
konnten das zukiinftige Angebot solcher
Leistungen sichern und verbessern.

- Esist richtig, dass hohere Gewerbesteuereinnahmen der Stadt mehr Handlungsspielraum fir vielfaltige
Leistungen eroffnen.

- Gewerbegebietsentwicklungen, bei denen die Stadt mit hohen Haushaltsbeitragen in Vorleistung gehen
muss und deren Refinanzierung liber Steuereinnahmen nicht sicher ist, kbnnen aber auch zu langfristigen
Verschuldungen und deutlichen Einschnitten bei 6ffentlichen Leistungen fiihren.

- Deshalb erwarten wir vor Aufstellung von Bebauungsplanen eine griindliche Abwagung der Chancen und
Risiken unter Zugrundlegung kalkulierter Kosten.

Fragen zur Mitsprache und zum Verfahren

Die Formulierung eines Blirgerentscheids
muss rechtssicher sein.

- Die Formulierung ist weder transparent noch verstandlich.
- Die Fragestellung des von der Biirgerinitiative angestrebten Birgerentscheids ist hingegen klar formuliert
und kann nicht falsch ausgelegt werden.

- Der Stadtrat hat das durch die Birgerinitiative durchgefiihrte Biirgerbegehren fiir rechtswidrig erklart, weil:
- Ein Bilirgerentscheid nicht tGber ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden diirfte,
- der Kostendeckungsvorschlag nicht konkret genug ware und
- die Fragestellung zu unbestimmt waére.

- Der vom Stadtrat durchgefiihrte Birgerentscheid beinhaltet dasselbe Verfahren. Der OB macht keinerlei
konkrete Aussagen liber die Kosten der Bauleitplanverfahren. Die Fragestellung der Stadt ist unverstandlich
und auslegbar.




- Damit steht im Raum, aus welchen Beweggriinden der Stadtrat das Biirgerbegehren als rechtswidrig
erklart hat, obwohl er die nach seiner Meinung fehlenden Voraussetzungen mit seinem Biirgerentscheid
selbst nicht erfiillt.

- Derzeit gibt es nur Moglichkeiten und
Szenarien, die geprift werden.

- Der Stadtrat entscheidet endgiiltig, wenn
alle relevanten Fakten und Gutachten
vorliegen.

- Welche Moglichkeiten und Szenarien das sein sollen erklart der OB nicht.

- Ob dabei die von den Biirgern im Rahmen der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung eingebrachten
Stellungnahmen dabei liberhaupt noch Beriicksichtigung finden ist nach dem bisherigen Verfahren eher
unwahrscheinlich.

Fragen zum Aussehen und kiinftigen
Ansiedlungen

Es gibt noch keine konkreten Investoren

In den letzten 2 Jahren gab es ca. 40
Anfragen sowohl von (iberregionalen
Investoren als auch von ansassigen
Unternehmen

Es wurden Flachen bis 7 ha angefragt.
Durchschnittlich wurden 2,1 ha angefragt.
Uberwiegend liegen die Anfragen bei mehr
als 0,5 ha.

Ob Logistikunternehmen zuldssig sein
werden, hangt von den Vorgaben der Stadt
und den Nutzungskategorien des
Bebauungsplans ab.

Die Stadt wird die Kriterien fur die
Ansiedlung von Unternehmen festlegen
und transparent kommunizieren.

- Beim Biirgerdialog am 23.01.2025 berichtete der OB von 30 Anfragen; somit missten innerhalb von 2
Wochen 10 neue Anfragen eingegangen sein.

- Damals berichtete der OB von Anfragen zwischen 280 m? und 7 ha.

- Aufgrund der Vorgaben des Forderprogramms diirfte kein Baufeld fiir einen dieser Investoren zulassig
sein, da die Forderung nur fiir Ansiedlungen ab 10 ha gewadhrt wird.

- Die Stadt kann keine von den Festsetzungen des Bebauungsplans abweichende Nutzung genehmigen; sie
kann lediglich in geringem Umfang Abweichungen von den Festsetzungen genehmigen.

- Da Logistikunternehmen regelmaRig hohe Immissionen verursachen, kamen nur Flachen in Frage, fiir die
eine industrielle Nutzung festgesetzt wird. Dies widerspricht der Aussage, dass eine industrielle Nutzung
nicht vorgesehen sei.

- Da die Stadt nicht Eigentimerin der Flachen ist, kann sie nur die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans (also die Art und das MaR der Nutzung) durchsetzen. Sie hat dartiber hinaus aber keinerlei
Einfluss darauf, wer sich in dem Gewerbegebiet ansiedelt.

Das Gewerbegebiet wird nicht als Standort
flr Windenergie oder groRflachige
Photovoltaikanlagen genutzt werden. Es
wird aber begriiRt, wenn sich ansiedelnde

- Sollte die Stadt doch eine industrielle Nutzung in den Bebauungsplanen festsetzen, sind Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie zuldssig.




Unternehmen auf eigenen Gebauden oder
Freiflaichen Solaranlagen zur Eigennutzung
zu installieren.




